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1 Einleitung

1.1 Anlass: Folgeauftrage aus der Kommunalplanungsrevision 2021

Richtplan, Zonenplan und Baureglement der Gemeinde Schlatt wurden in den letzten Jahren ge-
samthaft revidiert. Das DBU genehmigte die revidierten Planungsinstrumente nach 2-jahrigem
Verfahren mit Entscheid Nr. 68 vom 11.12.2023 teilweise und stellte der Gemeinde Folgeauftrage.
Folgende Pendenzen sind nun zu erledigen:

A Wiederherstellung der urspriinglichen Zonierung im Bereich «lm Briihl» aufgrund der Nicht-
genehmigung der entsprechenden Zonenplananderungen Nrn. 26.1 und 26.2.

B Aufhebung der Weilerzone und Umzonung des Weilers Dickihof in eine geeignete Bauzone
bis spatestens 14.09.2027.

C Naturschutzzone im Wald als tGberlagernde Zone darstellen und Bestimmungen im Baureg-
lement anhand der neuen Musterbestimmungen des kantonalen Forstamtes anpassen.

Der Folgeauftrag A ist von gesamthaft untergeordneter Bedeutung und wird entsprechend als «ge-
ringfligige Zonenplananderungen» nach § 4 Abs. 2 PBG erledigt. Die Folgeauftrdage B und C betref-
fen demgegeniiber einen grosseren Personenkreis und werden daher im ordentlichen Verfahren
mit Abstimmung an der Gemeindeversammlung durchgefiihrt.

Der vorliegende Bericht behandelt die Folgeauftrdge B und C sowie, aufgrund der thematischen
Abhangigkeit, zusatzlich die Umzonung des Klosters Altparadies. Der Folgeauftrag A wird parallel
dazu in einem anderen Verfahren durchgefiihrt und ist entsprechend im entsprechenden Pla-
nungsbericht beschrieben.

1.2 Geltendes Planungsrecht der Gemeinde

Die Kommunalplanungsrevision 2021 wurde per 04.03.2024 in Kraft gesetzt. Von der Inkraftset-
zung ausgenommen war die nicht genehmigte Zonenplandanderung «Im Briihl» (Folgeauftrag A).

Massgebend sind der revidierte Richt- und Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement)
vom 04.03.2024. Die Unterlagen sind im OREB-Kataster und auf der Webseite der Gemeinde ein-
sehbar.
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Umzonung Dickihof (Folgeauftrag B) + Kloster Altparadies

2.1

2.2

221

Auftrag nach kantonalem Richtplan

Im DBU-Genehmigungsentscheid Nr. 68 vom 11.12.2023 ist der Auftrag zur Anpassung der Weiler-
zone wie folgt beschrieben:

Auftrag: Anpassung der ,Weilerzone*

Am 14. September 2022 hat der Grosse Rat die Richtplananderung ,Kleinsiedlungen®
genehmigt. Diese ist somit rechtskraftig und verbindlich fiir alle Thurgauer Behérden.
Gestlitzt auf die Richtplananderung erfillen die Kleinsiedlungen Dickihof und Fallentor
grundsétzlich die Anforderungen an eine ordentliche Bauzone nach Art. 15 RPG. Bei
der Kleinsiedlung Dickihof besteht aber dennoch Anpassungsbedarf, da es den Zonen-
typ "Weilerzone" gestiitzt auf die erfolgte Revision des Planungs- und Baugesetzes
nicht mehr gibt. Anstelle der bisherigen Weilerzone muss ein anderer Bauzonentyp
(z.B. Dorfzone) bestimmt werden.

Gemass Planungsauftrag 1.9 A (Anhang 8) hat die Gemeinde diese Anpassung der Zo-
nenzuweisung innert 5 Jahren, also bis am 7. Oktober 2027, vorzunehmen. Die Geneh-
migung des vorliegenden Zonenplans im Bereich der Kleinsiedlung Dickihof (Weiler-
zone) wird mit einem Hinweisvermerk versehen. Dieser weist darauf hin, dass die Nut-
zungszone dieser Kleinsiedlung angepasst werden muss.

Zusammengefasst entsprechen nicht alle Weilerzonen im Thurgau den bundesrechtlichen Vorga-
ben. Der Thurgau wurde vom Bund bereits 2018 aufgefordert, die Weiler aufgrund ihrer Auspra-
gung und Eignung sowie den Anforderungen des Bundesrechts zu prifen und sie einer sachge-
rechten Zone zuzuweisen. Dieser Auftrag wurde mit der Revision des Kapitels 1.9 des kantonalen
Richtplanes im Jahr 2022 auf Stufe Kanton erledigt. Die Gemeinden miissen nun ihre Weilerzonen
gemass der Liste in Anhang A8 des kantonalen Richtplanes bis am 07.10.2027 anpassen. Demnach
muss der Weiler Dickihof einer Zone nach Art. 15 RPG (Bauzone) zugewiesen werden. Die bishe-
rige Weilerzone (ebenfalls eine Bauzone) wurde mit der PBV-Revision im Jahr 2022 aus dem kanto-
nalen Zonenkatalog gestrichen, weshalb die Gemeinden diese nicht mehr weiterverwenden diir-
fen.

Weitere Informationen zum Thema «Kleinsiedlungen» finden sich in Kapitel 1.9 des kantonalen
Richtplans.

Auftrag zur Bertcksichtigung des ISOS
ISOS Dickihof und Paradies

Der Dickihof und das Kloster Altparadies verfiigen tiber besonders wertvolle, historische Ortsbil-
der. Sie sind im Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz enthalten (Dickihof: Nr. 3390 /
Kloster: Nr. 3320). Durch die Aufnahme eines Objektes in ein Bundesinventar wird dargetan, dass
es in besonderem Masse die ungeschmalerte Erhaltung oder jedenfalls grésstmogliche Schonung
verdient.

Das ISOS datiert auf das Jahr 2005 und liegt diesem Bericht bei (siehe Beilagen 1 + 2). Das ISOS
sieht im Wesentlichen folgende Erhaltungsziele vor:
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Gebiet Erhaltungsziel Beschreibung

Erhalten der Substanz Alle Bauten, Anlageteile und Freirdume integral erhalten, storende Ein-
griffe beseitigen.

Erhalten der Struktur Anordnung und Gestalt der Bauten und Freirdume bewahren, fir die
Struktur wesentliche Elemente und Merkmale integral erhalten.

Erhalten der Beschaffenheit Die fiir das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten bewahren,
als Kulturland oder Freiraum storende Verdanderungen beseitigen.

Abb. 1 Beschrieb der ISOS-Erhaltungsziele (Quelle: map.geo.tg.ch, April 2024).

"« Unders Schmidhdlali.' .~ .= .7 . .70

Dickihaf

Abb. 2 Abbildung des ISOS Dickihof gemdss ThurGIS (Quelle: map.geo.tg.ch, April 2024).

Abb. 3 Abbildung des ISOS Paradies gemdss ThurGIS (Quelle: map.geo.tg.ch, April 2024).
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Bedeutung des ISOS, Aufgabenstellung

Gemass dem wegweisenden Entscheid des Bundesgerichtes im Fall Riti von 2009 und seitheriger
Rechtsprechung ist das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationa-
ler Bedeutung (ISOS) von den Kantonen und Gemeinden in der Nutzungsplanung rechtsgeniglich
zu berlicksichtigen.

Die Denkmalpflege hat dieses Thema in den letzten Jahren erkannt und bei neueren Kommunal-
planungsrevisionen jeweils auf eine starkere Berlicksichtigung des ISOS hingewirkt. Die Kommu-
nalplanungsrevision Schlatt wurde aber schon im November 2021 zur Genehmigung eingereicht,
also zu einem Zeitpunkt, als das Thema noch in den Kinderschuhen steckte. Unterdessen ist aus
anderen Kommunalplanungsrevisionen aber bekannt, wie das ISOS rechtsgeniglich bericksichtigt
werden kann (und muss). So wurden von der Denkmalpflege u.a. Mustervorschriften fiir Bauregle-
mente erarbeitet. Der Auftrag zur Berlicksichtigung des ISOS bei der kommunalen Nutzungspla-
nung ist im kantonalen Richtplan formuliert (KRP 1.10, Teilrevision 2022/23).

Mit der Umzonung der Weilerzone Dickihof gemass Folgeauftrag B muss auch die Beriicksichti-
gung des ISOS sichergestellt werden. Der Grundsatz der Planbestandigkeit gebietet dies, zumal
bereits heute absehbar ist, dass das ISOS Dickihof noch nicht rechtsgeniglich berlicksichtigt
wurde. Es macht auf jeden Fall keinen Sinn, die Weilerzone nun aufzuheben (und den Dickihof in
eine andere Bauzone als Weilerzone umzuzonen), nur um dann wenige Jahre spater nochmals
eine Anderung im Sinne des ISOS vorzunehmen. Dieser Logik folgend soll gleichzeitig auch das
ISOS «Paradies» bericksichtigt werden.

Uberpriifung durch die Denkmalpflege

Die Denkmalpflege hat die Ortsbilder von Dickihof und Kloster Altparadies im Rahmen der vorlie-
genden Umzonung bei Ortsbegehungen lGberpriift und insbesondere die Erhaltungsziele aus heuti-
ger Sicht formuliert. Ihre Beurteilung erganzt das ISOS und liefert wichtige Erkenntnisse fir den
Umgang mit dem baukulturellen Erbe. Sie ist in die Hinweispldne nach Anhang 3 des Bauregle-
ments eingeflossen.

Luftbilder / Impressionen

Abb. 4 Weiler Dickihof im April 2025.
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Abb. 5 Kloster Altparadies im April 2025.

2.4 Anderungen im Zonenplan
24.1 Sachgerechte Zonierung

Gemass den einleitenden Ausfiihrungen darf die Weilerzone (WZ) fiir den Dickihof nicht mehr ver-
wendet werden.

Der Auftrag zur Beriicksichtigung des ISOS betrifft sowohl das Kloster Altparadies als auch den Di-
ckihof. Es liegt daher nahe, die bestehende «Weilerzone» (Dickihof) und «Dorfzone Klosterareal»
(Altparadies) zusammenzufassen. Vorgesehen ist die Umzonung der beiden Zonen in eine
«Dorfzone Kloster und Dickihof» (kurz: DKD).

Wichtig erscheint, dass der Grundsatz der Planbestandigkeit berlicksichtigt wird. Zonenplan und
Baureglement wurden (aufgrund eines langen Rekursverfahrens von rund 2 Jahren) im Mérz 2024
in Kraft gesetzt. Je neuer ein Plan ist und je einschneidender sich die beabsichtigte Anderung aus-
wirkt, desto starkeres Gewicht hat der Grundsatz der Planbestdandigkeit und umso gewichtiger
missen die rechtlichen oder tatsachlichen Griinde sein, welche fiir eine Plandanderung sprechen.
Es sollte also nur so wenig wie notig gedandert werden.

24.2 Zonenabgrenzungen

Die Weilerzone WZ (17'225 m?) und die Dorfzone Klosterareal DKA (46'561 m?) werden im beste-
henden Umfang in die Dorfzone Kloster und Dickihof (DKD) umgezont. Flachenmadssig werden
keine Anderungen vorgenommen. Die bestehende Zonenabgrenzung ist weiterhin zweckmassig
und eng auf den Bestand abgestimmt. Die Beibehaltung der Zonenabgrenzung ist sodann auch im
Sinne der Planbestandigkeit.
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Abb. 6 Zonenplandnderungen Dickihof / Kloster Altparadies

Anderungen im Baureglement
Zusammenfassung

In der Anderungsversion «Baureglement: Anderungen 2025» ist farblich dargestellt, was am BauR
andert. Zusammengefasst werden die Bau- und Gestaltungsvorschriften zur Beriicksichtigung des
ISOS angepasst und das BauR mit Hinweisplanen und einer Checkliste versehen, die bei der An-
wendung der neuen Bestimmungen helfen sollen.

Art. 5: Tabelle Hochst und Mindestmasse

Die Hochst- und Mindestmasse (Grenzabstdnde, Gebaudelangen, Fassadenhdhe, etc.) sind weiter-
hin zweckmassig und bleiben unverandert. Die Beibehaltung der Hochst- und Mindestmasse ist
letztlich im Sinne der Planbestdndigkeit.

Art. 6: Dorfzone Kloster und Dickihof DKD

Wie eingangs erwdhnt werden die Zonen «DKA» und «WZ» in die neue «Dorfzone Kloster und Di-
ckihof (DKD)» umgezont. Damit verbunden sind formelle und materielle Anderung:

ILIl Bauzonen

Dorfzone Kloster-  Art. 6
areal DKA
Dorfzone Kloster 1. Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.
und Dickihof DKD
2. Alle Bauten und baulichen Veranderungen, Reklamen, Aus-

[siehe Pléne _und Er- stattungen und Einrichtungen haben sich sorgféltig in das his-
léuterungen in torische Ortsbild einzufiigen, insbesondere hinsichtlich ihrer
Anhang 3] Stellung, Proportion, Fassaden- und Dachgestaltung sowie der

Umgebungsgestaltung. Die Eigenart der ortsbildpragenden
Elemente wie Gebaude, Strassen, Platze und Freirdume darf
nicht beeintrachtigt werden. Bestehende Fassadenfluchten,
Traufhoéhen und ortsbildtypische Gestaltungselemente sind zu
erhalten. Bauliche Massnahmen haben unter Wahrung von
ortsbildpragenden Gebaudeformen sowie unter moglichster
Schonung der bestehenden Substanz von kulturgeschichtlicher
Bedeutung zu erfolgen.

Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung
des Ortsbildes eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vor-

liegt.

[

2. 4. Es gelten die allgemeinen Gestaltungsvorschriften nach Art. 29
f. sowie die besonderen Gestaltungsvorschriften der Dorf-und
Weilerzore nach Art. 31 ff.

|ov

Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehdrde eine Fachbeurtei-
lung ein.

3: 6. Zum Schutz des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung kann
der Gemeinderat Ausnahmen nach § 92 Abs. 1 Ziff. 4 PBG be-
willigen.

Abb. 7 Anderung von Art. 6 BauR: rot = neu / griin = aufgehoben / schwarz = unveréndert
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2.6

Erlduterungen der einzelnen Abséatze von Art. 6:

1) Zonenzweck und zuldssige Nutzungen sind weiterhin abschliessend im tGbergeordneten Recht
in § 6 Abs. 1 PBV geregelt. In Abs. 1 wird auf das (ibergeordnete Recht verwiesen: keine Ande-
rung.

2) Gemass § 6 Abs. 2 PBV haben sich Neu-, An- und Umbauten in Dorfzonen «sorgféltig» in das
Ortsbild einzuordnen. Diese allgemeine Bestimmung wird durch den neuen Abs. 2 prazisiert.
Der Wortlaut des neuen Abs. 2 entspricht der Mustervorlage der kantonalen Denkmalpflege
und soll im Wesentlichen sicherstellen, dass eine Weiterentwicklung des Ortes unter Riicksicht-
nahme auf Bestand und Qualitat erfolgt. Insbesondere sind ortsbildpragende Elemente wie his-
torische Bausubstanz, typische Garten oder im weitesten Sinne typische Ordnungsprinzipien zu
erhalten, respektive zu starken. Welche Elemente die Ortsbilder von Dickihof und Kloster Altpa-
radies heute noch pragen, wird in neuen Hinweisplanen dargestellt und beschrieben. Bei den
Gebauden wird zwischen «Ankerbauten» und «strukturrelevanten Einzelobjekten» unterschie-
den. Weitere Ausfiihrungen dazu finden sich im nachfolgenden Kap. 2.6.

3) Das bestehende Ortsbild kann nicht nur durch unsachgemass gestaltete Neubauten, sondern
auch durch den Abbruch von ortsbildpragenden Bauten beeintrachtigt werden. In Abs. 3 wird
daher festgehalten, dass Abbriiche zu keiner Beeintrachtigung des Ortsbildes fiihren dirfen
oder mit einem bewilligten Ersatzvorhaben einhergehen miissen. Metaphorisch gesprochen
sollen keine Zahnliicken im Gebiss entstehen.

4) Die besonderen Gestaltungsvorschriften nach Art. 31 ff. BauR gelten weiterhin: keine Ande-
rung.

5) Bauen in einem historischen Ortsbild von nationaler Bedeutung ist anspruchsvoll und bedarf
qualifizierter Fachkenntnisse. Als qualitdtssichernde Massnahme wird in Abs. 5 festgelegt, dass
die Gemeindebehorde bei der Beurteilung von Baugesuchen eine Fachbeurteilung einholt. Ver-
langt ist eine fachliche Stellungnahme und kein formliches Gutachten. Ihr Umfang richtet sich
nach dem Vorhaben und kann bis zu einer kurzen Riickmeldung reichen. Dies erfolgt in der Re-
gel durch das Amt fiir Denkmalpflege, welches Gemeinden und Bauherrschaften gerne berat
und im Planungsprozess unterstitzt.

6) Die besondere Ausnahmeregelung nach § 92 Abs. 1 Ziff. 4 PBG gilt weiterhin: keine Anderung.

BauR-Anhang 3: Ortsbildpragende Elemente Dickihof und Kloster Altparadies

Zur Beurteilung, ob ein Bauvorhaben den neuen Bestimmungen, insbesondere den Einordnungs-
bestimmungen in Art. 6 Abs. 2 BauR entspricht, miissen zundchst die vorhandenen ortsbildpragen-
den Elemente festgestellt werden, da diesen gemadss Art. 6 Abs. 2 BauR besondere Bedeutung zu-
kommt. Dazu werden dem Baureglement Hinweispldane angehangt, die auf solche Elemente hin-
weisen und diese beschreiben. Zudem hat die Denkmalpflege die beiden Ortsbilder bei Ortsbege-
hungen Uberprift und die Schutzziele aus heutiger Sicht beurteilt. Ihre Beurteilung ist in die Hin-
weispldne eingeflossen. Zusammen mit dem ISOS (vgl. Beilagen 1 + 2) lassen sich daraus viele
wichtige Erkenntnisse fiir Bauvorhaben gewinnen. Ohnehin ist es ratsam, bei Bauabsichten so frih
wie moglich mit der Gemeinde und der Denkmalpflege in Kontakt zu treten, um teure Fehlplanun-
gen zu vermeiden.

Es ist wichtig zu verstehen, dass die Hinweisplane rechtlich unverbindlich sind und dass die ver-
bindlichen Vorschriften im BauR den nétigen Planungs- und Ermessensspielraum fiir gute Losun-
gen im Baubewilligungsverfahren zulassen. Es ist nicht die Meinung des Gemeinderates, der Bevol-
kerung detaillierte Bauvorschriften zu machen. So wurde in den Hinweisplanen auch explizit da-
rauf verzichtet, allfallige Entwicklungspotentiale (z. B. Neubauflachen) darzustellen: diese kdnnen
zu gegebener Zeit und im Einzelfall bestimmt werden.
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Schlatt TG, Dickihof
Ortsbildpréagende Elemente 1 : 2'000

Ortshildprigende, zu erhaltende Elemente im Sinne von
Art. 6 Abs. 2 BauR:

] Ankerbauten (Dachaufsicht)

'] Strukturrelevantes Einzelobjekt (Dachaufsicht)
Gebaudekante (Fassade)
Vorplatz, Hofplatz
Garten
Ubergangsbereich Kulturlandschaft
Kulturlandschaft

Weitere Hinweise:

E:j Baugebiet
1] Gebaude, nicht ortsbildpragend {Dachaufsicht)
Hauptstrasse

Flurstrassen

Gewasser / Wald

1m-Hoéhenkurven

Die durch den Schutzplan der Natur- und Kulturobjekte geschiitzten
Bauten (Denkmalschutzobjekte) sind hier nicht dargestellt!

Daten der amtlichen Vermessung vom Juli 2026

Vi
Format A3 ot /07.08.2026
.. Bearbeitung (Nr. 2701):
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Allgemeine Vorbemerkung

Der Plan zeigt ortshildpragende, zu erhaltende Elemente im Sinne von Art. 6 Abs. 2 BauR auf.
Er ist hinweisend und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Auslegung der
Baureglementsbestimmungen sowie der Planinhalte erfolgt stets im Zusammenhang mit
einem konkreten Bauvorhaben und unter Beriicksichtigung der Gbrigen geltenden
Bauvorschriften, insbesondere der besonderen Gestaltungsvorschriften fir die Dorfzone
nach Art. 31 f. BauR.

Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehérde eine Fachbeurteilung ein (Art. 6 Abs. 5 BauR).
Eine entsprechende Beurteilung erfolgt in der Regel durch das Amt fiir Denkmalpflege.
Bauabsichten sollten deshalb méglichst frihzeitig mit der Gemeinde und dem Amt fur
Denkmalpflege besprochen werden.

Ankerbauten

Ankerbauten sind fiir das jeweilige Ortsbild aufgrund ihrer Historie, (ehemaligen) Funktion,
Lage, Stellung, Volumetrie sowie Gestaltung (u.a. Dachflachen, Fassaden,
Gebiudedffnungen) dusserst bedeutsam. Die ortsbildrelevanten Merkmale sowie die
Hussere Erscheinung dieser Objekte sind daher zu erhalten. Bauliche Anderungen sind unter
Bericksichtigung der jeweiligen Schutzziele jedoch méglich. Die Schutzziele sind auf Anfrage
oder im Zusammenhang mit einer konkreten Bauabsicht im Einzelfall abzuklaren. Der Ersatz
einer Ankerbaute ist ausnahmsweise moglich, wenn deren Erhalt nicht sichergestellt werden
kann. Ein entsprechender Ersatzneubau hat sich sorgfaltig in den Baubestand einzufiigen und
sich beziglich Lage, Stellung und Volumetrie an seinem Vorgangerbau zu orientieren.

Strukturrelevante Einzelobjekte

Strukturrelevante Einzelobjekte sind fiir das jeweilige Ortsbild aufgrund ihrer Lage, Stellung,
Volumetrie, Erscheinung und Gestaltung (u.a. Dachflachen, Fassaden, Gebaudeoffnungen)
sehr bedeutsam. Die ortsbildrelevanten Merkmale dieser Objekte sind daher zu erhalten.
Bauliche Anderungen sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzziele méglich. Die
Schutzziele sind auf Anfrage oder im Zusammenhang mit einer konkreten Bauabsicht im
Einzelfall abzuklaren. Die @ussere Erscheinung von strukturrelevanten Einzelobjekten ist
jedoch nicht in dem Masse erhaltenswert, wie dies bei Ankerbauten der Fall ist. Die Griinde
dafiir kénnen sehr unterschiedlich sein: Ein Gebaude kann beispielsweise aufgrund seiner
Lage, Stellung oder Erscheinung respektive Gestaltung das Ortsbild weniger pragen als
andere Objekte oder die dussere Erscheinung wurde bereits durch unsensibel ausgefiihrte
bauliche Massnahmen beeintrachtigt. Diese Gebdude sind nach Maéglichkeit ebenfalls zu
erhalten, da auch sie das Ortsbild pragen und weil abgebrochene Bausubstanz unwieder-
bringlich verloren ist. Bei der Interessenabwagung wird der Erhaltung dieser Objekte jedoch
ein etwas tieferen Wert beigemessen, als dies bei Ankerbauten der Fall ist. Ein Ersatz
strukturrelevanter Einzelobjekte durch einen Neubau ist daher tendenziell eher moglich. Ein
entsprechender Ersatzneubau hat sich jedoch sorgfaltig in den Baubestand einzufiigen und
sich beziglich Lage, Stellung und Volumetrie an seinem Vorgangerbau zu orientieren.

Gebaudekante (Fassade

Die bezeichneten Fassaden pragen das heutige Ortsbild in besonderem Masse. Sie bilden
wichtige raumbildende Kanten sowie teilweise ansehnliche Schaufassaden.

Bestehende Fassadenfluchten, TraufhGhen und ortsbildtypische Gestaltungselemente — wie
z. B. die Art und Gliederung der Offnungen, die Farbgebung oder die Materialisierung — sind
zu erhalten oder nach Moglichkeit wiederherzustellen (Art. 6 Abs. 2 BauR).

Vorplatz, Hofplatz

Typische Elemente der Umgebungsgestaltung im Dickihof sind Vorplatze entlang der
Hauptstrasse sowie von Bauten gefasste Hofplatze. Diese sind in der Regel mit natirlich
wirkenden Beldgen (z. B. Kies oder Pflaster) befestigt. Die im Plan bezeichneten Plitze sind in
ihrem Charakter zu erhalten. Zudem sollen bei Bauvorhaben nach Moglichkeit fehlende
Vorpldtze wiederhergestellt werden.

Garten

Zusammen mit den Vorplatzen pragen bauerliche Krautgarten das Strassenbild. Diese Garten
sind seitlich oder vor den Wohnbauten angeordnet und werten das Ortsbild durch ihre fur
die Region typische Einfriedung — eine kleine Sockelmauer mit niedrigem Holzlattenzaun —
auf. Wiinschenswert ist eine optisch ansprechende Bepflanzung mit einheimischen Zier- und
Nutzpflanzen. Im Zuge der Siedlungserneuerung sind solche Garten zu erhalten oder nach
Moglichkeit neu anzulegen.

Ubergangsbereich Kulturlandschaft

Die bauliche Dichte nimmt von der strassenbegleitenden Kernbebauung zur Kulturlandschaft
schrittweise ab. Der Ubergangsbereich zeichnet sich durch kleinere, 1-geschossige
Bauvolumen und einen hohen Griinanteil aus, womit ein optisch stimmiger Ubergang zur
offenen Kulturlandschaft erreicht wird. Bauliche Massnahmen am Siedlungsrand missen
dieses Ordnungsprinzip bericksichtigen.

Kulturlandschaft

Der Weiler liegt eingebettet in eine weitlaufige Waldlichtung mit leicht gewelltem Wiesen-
und Ackerland. Das Wechselspiel der Sieldung und der umliegenden unverbauten
Kulturlandschaft pragen das Ortsbild von nationaler Bedeutung. Die Ortsansicht ist nach wie
vor von paraktisch allen Seiten intakt. Die Eigenschaften der Umgegbung des Weilers sind
daher zu erhalten. Fir neue Bauten und Anlagen in der Umgebung des Weilers gelten
erhéhte Anforderungen beziglich Standortwahl und Gestaltung ("Gebiet mit Vorrang
Landschaft" gemiss Kantonalem Richtplan).

Abb. 8 Ausschnitt aus dem Plan «Dickihof: Ortsbildprédgende Elemente» gemdss Anhang 3 BauR.
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Allgemeine Vorbemerkung
Der Plan zeigt ortshildprigende, zu erhaltende Elemente im Sinne von Art. 6 Abs. 2 BauR auf. r ist hinweisend und
erhebt keinen Anspruch auf indigkelt. Die Auslegung der B nungen sowie der Planinhalte
erfolgt stets im Zusammenhang mit einem konkreten Bauvorhaben und unter Beriicksichtigung der ibrigen
geltenden Bauvorschriften, insbesandere der besonderen Gestaltungsvarschriften fir die Dorfzone nach Art. 31 f.
BauR.

Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehérde eine Fachbeurteilung ein (Art. 6 Abs. 5 BauR). Eine entsprechende
Beurteilung erfolgt in der Regel durch das Amt fir Denkmalpflege. Bauabsichten sollten deshalb moglichst friihzeitig
mit der Gemeinde und dem Amt fir Denkmalpflege besprochen werden.

Ankerbauten
Ankerbauten sind fiir das jeweilige Ortsbild aufgrund ihrer Historie, (ehemaligen) Funktion, Lage, Stellung,
Volumetrie sowie Gestaltung (u.a. Dachflichen, Fassaden, Gebsudedffnungen) usserst bedeutsam. Die
ortsbildrelevanten Merkmale sowie die dussere Erscheinung dieser Objekte sind daher zu erhalten. Bauliche
Anderungen sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzziele jedoch maglich. Die Schutzziele sind auf Anfrage
oder im Zusammenhang mit einer konkreten Bauabsicht im Einzelfall abzuklaren. Der Ersatz einer Ankerbaute ist
ausnahmsweise méglich, wenn deren Erhalt nicht sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Ersatzneubau hat
sich sorgfiltig in den Baubestand einzufilgen und sich beziiglich Lage, Stellung und Volumetrie an seinem
Vorgangerbau zu erientieren.

Strukturrelevante Einzelobjekte
Strukturrelevante Einzelobjekte sind fir das jeweilige Ortsbild aufgrund ihrer Lage, Stellung, Volumetrie,
Erscheinung und Gestaltung (u.a. Dachflichen, Fassaden, Gebaudedffnungen) sehr bedeutsam. Die
ortsbildrelevanten Merkmale dieser Objekte sind daher zu erhalten. Bauliche Anderungen sind unter

Berlicksichtigung der jeweiligen S maéglich. Die sind auf Anfrage oder im Zusammenhang mit
einer konkreten Bauabsicht im Einzelfall abzuklaren. Die dussere Erscheinung von strukturrelevanten Einzelobjekten
ist jedoch nicht in dem Masse erhaltenswert, wie dies bei Ankerbauten der Fallist. Die Grinde dafir kénnen sehr
unterschiedlich sein: Ein Gebdude kann beispielsweise aufgrund seiner Lage, Stellung oder Erscheinung respektive
Gestaltung das Ortshild weniger pragen als andere Objekte oder die sussere Erscheinung wurde bereits durch
unsensibel ausgefiihrte bauliche Massnahmen beeintrichtigt. Diese Gebaude sind nach Moglichkeit ebenfalls zu
erhalten, da auch sie das Ortsbild pragen und weil abgebrochene Bausubstanz unwieder-

bringlich verloren ist. Bei der Interessenabwagung wird der Erhaltung dieser Objekte jedoch ein etwas tieferen Wert
beigemessen, als dies bei Ankerbauten der Fall ist. Ein Ersatz strukturrelevanter Einzelobjekte durch einen Neubau
ist daher tendenziell eher moglich. Ein entsprechender Ersatzneubau hat sich jedoch sorgfaltig in den Baubestand

einzufiigen und sich bezliglich Lage, Stellung und Volumetrie an seinem Vorgangerbau zu orientieren.

Gebaudekante (Fassade’

Die bezeichneten Fassaden pragen das heutige Ortsbild in besonderem Masse. Sie bilden wichtige raumbildende
Kanten sowie teilweise ansehnliche Schaufassaden.

Bestehende Fassadenfluchten, Traufhéhen und ortsbildtypische Gestaltur ~wie 2. B. die Art und
Gliederung der Offnungen, die Farbgebung oder die Materialisierung — sind zu erhalten oder nach Méglichkeit
wiederherzustellen (Art. 6 Abs. 2 BauR).

Klosterumgebung

Die Klosterumgebung umfasst den Park mit Arboretum, Garten und Vorplatze, die durch machtige Baume, Hecken,
Griinflachen und den offenen Miilibach gepragt sind. Diese Bereiche bilden eine qualitatvoll ausgebildete Sequenz
von Freirdumen um den Konventsbau und den Kreuzganghof, die die b di itat des Ei bl
verstarken. Sie sind in ihrer T fie, Beschaffenheit, und 2u erhalten.

Der Miilibach ist ein pragendes Landschaftselement. Als Lebensader durchzieht er die Klosteranlage, pragt deren
réumliche Struktur und verbindet die verschiedenen Bereiche miteinander. Sein weitgehend offener, naturnaher
Verlauf unterstutzt die landschaftliche Qualitét und die historische Identitat der Klosteranlage.

Im Zuge von Bauvorhaben sollten fehlende oder beeintrachtigte Elemente wiederhergestellt werden, mit Fokus auf
einheimische Pflanzen und natirliche Belage (z. B. Kies, Pflaster).
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Klostermauer
Die Klostermauer grenzt die Klosteranlage von der Umgebung ab. Sie ist ein charakteristisches Element der
historischen Klausur und trégt zur raumlichen Qualitét und Abgeschiedenheit des Ensembles bei. Die Mauer ist in
ihrer Substanz und Hohe zu erhalten. Bei Bauvorhaben miissen Erginzungen oder Reparaturen denkmalgerecht
ausgefihrt werden, um die historische Abgrenzung zu bewahren.

Gutshofumgebung (Varplitze, Grten}
Das Kloster Altparadies und der zugehérige Gutshof (Wirtschaftshof) stehen in enger funktionaler und réumlicher
Beziehung und bilden ein kulturhistorisch bedeutsames Ensemble.

Die Gutshofumgebung umfasst die Vorplétze und Gérten des Wirtschaftshofs, einschliessich der chaussierten Hofe
und der angrenzenden Griinflichen. Diese Bereiche werden durch schiefwinklig stehende Wirtschafts- und
Wohnbauten geprégt und bilden ein Ensemble, das sich vom orthogonal angelegten Konventsbau absetzt. Sie sind
in ihrer raumlichen Struktur, Bepflanzung und Materialitat (z. B. Chaussierung) zu erhalten, um die 8konomische
und historische Beziehung zum Kloster zu verdeutlichen. Bei Erneuerungen ist auf eine zuriickhaltende Gestaltung
zu achten, damit die Gesamtwirkung des Ortsbilds nicht beeintrachtigt wird.

Pappel- /Suleneichenallee

Die Pappelalles am Rhein und die Sauleneichenallee entlang der stdlichen Zufahrtsstrasse prigen die Anfahrten des
Klosterbezirks. Sie kiindigen die besondere Raumqualitat an und sind charakteristische Element der
Umgebungsgestaltung. Die Alleen sollten deshalb gepflegt und erhalten werden.

Ubergangsbereich Kulturlandschaft
Das Gutshofensemble granzt nach Norden, Osten und Siden an weitgehend unbebaute Flachen der Bauzone. Hier

soll ein stimmiger Ubergang zur Kulturlandschaft erhalten bleiben. Bauliche Massnahmen sind Im Einzelfall zu
priifen, mit geringer Dichte, niedriger Geschossigkeit, zuriickhaltender Gestaltung und hohem Griinanteil.
Neubauten sind in der Regel in einiger Distanz zum Gutshof zu erstellen und diirfen die Ansicht des Ortsbildes nicht
beeintrachtigen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere der Positionierung, Dimensionierung und Gestaltung
der Bauten besondere Beachtung zu schenken. Eine Abstimmung mit der Denkmalpflege und der Gemeindebehbrde
ist erforderlich, da es sich um einen sensiblen Bereich handelt, dessen historische Wirkung zu wahren ist.

Natur- / Kulturlandschaft

Die Klosteranlage ist eng mit der umgebenden Landschaft verwoben. Im Norden prégt die Naturlandschaft des
Rheins mit dem bewaldeten Ribuck-Higel das Gebiet, das aufgrund seiner landschaftlichen Qualitat ein beliebtes
Freizeit-, Erholungs- und Sportgebiet darstellt. Demgegeniiber ist die Landschaft im Siiden und Osten mehrheitlich
von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Als charakteristisches Element verbindet der Milibach die
Klosteranlage und die verschiedenen Landschaftsriume miteinander.

Bauten und Anlagen in der Umgebung der Klosteranlage haben sich sorgféltig in die Landschaft einzupassen und
diirfen die Ansicht des Ortsbildes nicht beeintréchtigen. In diesem Zusammenhang ist inbesondere der
Positionierung, Dimensionierung und Gestaltung der Bauten besondere Beachtung zu schenken. Weiter ist z2u
beachten, dass es sich bei der Umgebung um ein "Gebiet mit Vorrang Landschaft" gemss Kantonalem Richtplan
handett.

Sichtbezug zum Rhein

Die Sichtachse von der Klosteranlage zum Rhein, welche entlang der Klostergutstrasse und zwischen dem
Restaurant Paradies sowie den neuen Hotelbauten verlauft, bildet eine wichtige optische Verbindung zwischen den
beiden genannten ortsbild- und landschaftspragenden Elementen und ist daher zu erhalten.

Abb. 9 Ausschnitt aus dem Plan «Altparadies: Ortsbildprdgende Elemente» gemdss Anhang 3 BauR.
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Interessenabwagung

Auf rechtlicher Ebene ist eindeutig, dass die Gemeinden das ISOS im Rahmen der Nutzungspla-
nung bericksichtigen missen. Das bedeutet, dass das ISOS als fachliche Grundlage in die Interes-
senabwagung einzufliessen hat. Die Interessenabwdgung bildet ein zentrales Element der schwei-
zerischen Raumplanung: Sie dient der sachgerechten Ausbalancierung unterschiedlicher Anspri-
che an den Raum und soll eine nachhaltige, ausgewogene Raumentwicklung gewahrleisten.

Die Umzonung in die Dorfzone Kloster und Dickihof (DKD) sowie die damit verbundenen Anpas-
sungen des Baureglements beriihren folgende relevante Interessen:

Ortsbildschutz (ISOS, Ortsbildschutzgebiete nach kantonalem Richtplan KRP)

Die Prazisierung der baurechtlichen Bestimmungen in Art. 6 BauR entsprechend der Mustervor-
lage der kantonalen Denkmalpflege. Damit kann Erhaltenswertes besser geschiitzt und Neues be-
wusster geplant werden. Die Bauvorschriften sind deutlicher auf den Ortsbildschutz ausgelegt als
bisher. Die neuen Bestimmungen tragen dem ISOS-Erhaltungsziel (Substanzschutz) sowie dem KRP
(1.10) Rechnung, ermoglichen aber auch ein Weiterbauen unter Riicksichtnahme auf Bestand und
Qualitat. In den Hinweisplanen (BauR-Anhang 3) wird als Hilfestellung aufgezeigt, welche Ele-
mente des Ortsbildes erhaltenswert sein konnen. Die Bericksichtigung des ISOS (und des KRP) ist
von grosser Bedeutung und stellt ein 6ffentliches Interesse dar. Mit der gewahlten Lésung wird das
ISOS innerhalb des Baugebiets angemessen beriicksichtigt.

Umgebungsschutz (ISOS, Gebiete mit Vorrang Landschaft nach kantonalem Richtplan KRP)

Der Umgebungsschutz nach ISOS ist von grosser Bedeutung und stellt ein 6ffentliches Interesse
dar. Der Umgebungsschutz nach ISOS verpflichtet dazu, die charakteristischen Merkmale des Orts-
bildes zu schonen, auch ausserhalb der Bauzone.

Ausserhalb der Bauzone kennt das Baureglement von Schlatt keine Landschaftsschutz- oder Um-
gebungsschutzzonen. Es wurde politisch entschieden, keine Landschaftsschutzzone oder dhnliches
einzufiihren, da der Umgebungsschutz — nach Ansicht der Gemeinde — bereits durch die liberge-
ordneten Vorschriften sichergestellt ist:

Die fur die historischen Ortsbilder relevanten Umgebungen sind im kantonalen Richtplan dem
«Gebiet mit Vorrang Landschaft» zugewiesen. Nach KRP-Festsetzung 2.3 A gelten somit «erhdhte
Anforderungen an den Standort und die Gestaltung von bewilligungspflichtigen baulichen Eingrif-
fen». Nach § 53 Abs. 3 PBV muss das ARE bei allen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone entschei-
den, ob sie zonenkonform sind oder ob eine Ausnahmebewilligung nach Art. 24 ff. RPG erteilt wer-
den kann. Im Rahmen dessen muss das ARE auch priifen, ob dem Bauvorhaben wichtige tberge-
ordnete Interessen entgegenstehen. In den Umgebungen des Weilers Dickihof und des Klosters
Altparadies sind dies zweifelsohne die «Gebiete mit Vorrang Landschaft» nach KRP (2.3). Dadurch
entfalten die ansonsten rein behordenverbindlichen Bestimmungen des KRP fiir Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzone eine gewisse Allgemeinverbindlichkeit. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass
die Erteilung einer Ausnahmebewilligung nach § 53 Abs. 3 PBV einer «Bundesaufgabe» gleich-
kommt und in diesem Fall das ISOS nicht nur zu berticksichtigen, sondern verbindlich einzuhalten
ist. Insgesamt ist der Gemeinderat Schlatt der Ansicht, dass der nach ISOS geforderte Umgebungs-
schutz bereits rechtsgeniglich sichergestellt ist.

Landwirtschaft

Die Ortsbilder sind gepragt von bauerlichen Strukturen. Entsprechend sind die Interessen der
Landwirtschaft angemessen zu berlicksichtigen.

Die Zonierung bleibt mit Ausnahme der Zonenbezeichnung im Wesentlichen unverdandert. Es wer-
den keine zusatzlichen Landwirtschaftsflachen beansprucht. In der Dorfzone ist
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landwirtschaftliche Nutzung weiterhin gestattet (und erwiinscht). Die Hochst- und Mindestmasse
(Grenzabstdande, Gebdudelange, Fassadenhdhe, etc.) bleiben unverdndert, ebenso die zuldssigen
Immissionsmasse. Diesbeziiglich dndert sich nichts. Was sich aus Sicht der Landwirtschaft negativ
verandern konnte, sind die umfangreicheren Schutzbestimmungen in Art. 6 BauR und der damit
beflirchtete Zusatzaufwand bei Bauvorhaben, respektive Betriebseinschrankungen. Solche Beden-
ken sind berechtigt.

Die Vernehmlassung hat gezeigt, dass diese Bedenken im Dickihof konkret bestehen. Beanstandet
wurden die Einstufung einzelner Hofgebadude als «substanzrelevante Gebdude» (neu: «Ankerbau-
ten»), die Bezeichnung einzelner Gebaudekanten sowie die Sorge, betriebsnotwendige Anpassun-
gen wie Umnutzungen, An- und Umbauten, Fassadensanierungen, technische Anlagen oder die
Befestigung von Hofpldtzen seien kiinftig nicht mehr moéglich. Der Gemeinderat nimmt dieses Inte-
resse ernst. Der Fortbestand der Landwirtschaft liegt auch im Interesse des Ortsbildschutzes: Die
bewirtschafteten Hofe sind Teil dessen, was hier erhalten werden soll.

Am Ergebnis der Abwagung dndert dies nichts. Die Bestimmungen verlangen Ricksicht auf die
ortsbildpragenden Merkmale der Gebaudehdiille. Betriebliche Anpassungen verbieten sie nicht.
Anpassungen im Gebaudeinnern und Nutzungsanderungen bleiben ohnehin uneingeschrankt
moglich. Lasst sich ein Vorhaben nicht auf Anhieb mit den Schutzzielen vereinbaren, sind zusam-
men mit dem Amt flr Denkmalpflege ortsbildvertragliche Alternativen zu suchen. Eine Beschran-
kung auf die blosse Strukturerhaltung, wie sie beantragt wurde, wiirde demgegeniiber nur noch
regeln, wie sich Neubauten einfiigen. Das Ortsbild selbst ware damit nicht erhalten.

Eigentumsgarantie

Durch die umfangreicheren Schutzbestimmungen in Art. 6 BauR wird das Eigentum starker einge-
schrankt als bisher. Die zusatzlichen Einschrankungen halten sich allerdings im Rahmen. Wie be-
reits dargelegt, kdnnen die Anderungen auch als Prazisierungen des geltenden Rechts und Hilfe-
stellungen fir den Vollzug betrachtet werden.

In der Mitwirkung zeigte sich, dass die Tragweite der Einstufung missverstanden werden konnte:
Ein Teil der Eingaben ging davon aus, bei einem «substanzrelevanten Gebdude» seien dussere Ver-
danderungen und Umnutzungen ausgeschlossen. Das trifft nicht zu. Der Gemeinderat hat die Kate-
gorie deshalb umbenannt und die Erlduterungen im BauR-Anhang 3 ausformuliert (vgl. Kap. 2.6).
Die Eigentumsbeschrankung bleibt damit auf das beschrankt, was der Ortsbildschutz verlangt, und
wird fiir die Grundeigentiimer erkennbar.

Vertrauensschutz

Da die Kommunalplanungsrevision noch nicht so lange her ist, wurde im Sinne der Planbestandig-
keit nur das Notigste geandert. Nur die Schutzbestimmungen in Art. 6 BauR dndern. Die Zonierung
bleibt im Wesentlichen unverandert.

Verhdltnismassigkeit

Mit den Anpassungen von Art. 6 BauR und den entsprechenden Hinweisplanen wurde ein liberaler
Ansatz verfolgt: Die Bestimmungen und die unverbindlichen Hinweisplane lassen genligend Spiel-
raum fir gute Losungen im Einzelfall, respektive im Baubewilligungsverfahren. Wesentlich ist da-
bei, dass die Schutzziele eines Objektes erst anhand einer konkreten Bauabsicht bestimmt werden
und nicht abstrakt im Plan.

Weitere Interessen

Weitere Interessen wie z. B. Natur-, Klima und Umweltschutz, Verdichtung oder soziale Interessen,
etc. sind vorliegend nicht relevant.
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Gesamtabwagung

Durch die praziseren Schutzbestimmungen in Art. 6 BauR — die den erforderlichen Planungsspiel-
raum im Vollzug wahren — in Kombination mit den unverbindlichen Hinweisplanen — die als Hilfe-
stellung den Vollzug vereinfachen — kénnen sowohl das ISOS rechtsgeniiglich als auch die Gbrigen
relevanten Interessen angemessen bericksichtigt werden. Die gewahlte Losung ist insbesondere
fiir die Betroffenen verhaltnismassig und stellt nach der hier vertretenen Ansicht einen typischen
schweizerischen Kompromiss dar. Sie wurde in engem Austausch mit der Denkmalpflege und unter
Beachtung der verfassungsmassigen Eigentumsgarantie und dem Vertrauensschutz erarbeitet. Die
offentliche Mitwirkung hat die Lésung im Grundsatz nicht in Frage gestellt, aber gezeigt, wo sie
erklarungsbedirftig war: die Erlauterungen wurden entsprechend prazisiert.

Nach Ansicht des Gemeinderates ist der Umgebungsschutz (ausserhalb Bauzonen) vorliegend be-
reits rechtsgentglich durch die «Gebiete mit Vorrang Landschaft» nach KRP in Verbindung mit den
Bestimmungen nach § 53 Abs. 3 PBV sichergestellt, weshalb auf zusatzliche Landschaftsschutz-
oder Umgebungsschutzzonen ausserhalb der Bauzonen verzichtet werden kann.

Priifung von Alternativen

Im Bearbeitungsprozess spielten die Uberlegungen zur Eigentumsgarantie, Verhiltnismassigkeit
und Planbestandigkeit eine zentrale Rolle. Aus diesen Griinden wurden andere, einschneidendere
Varianten zur Berlicksichtigung des ISOS, wie etwa verbindliche Gestaltungspldne, detaillierte
Kernzonenpldne nach ziircherischem Vorbild oder strengere Schutzvorschriften, verworfen.

Hinweis: Interessenabwagung im Baubewilligungsverfahren

Mit der vorstehenden Abwagung ist der Ortsbildschutz auf Stufe Nutzungsplanung geregelt, nicht
aber der Einzelfall. Bei bewilligungspflichtigen Massnahmen an Ankerbauten und strukturrelevan-
ten Einzelobjekten ist die Interessenabwagung nach Art. 3 RPV am konkreten Vorhaben erneut
vorzunehmen. Zu beriicksichtigen sind dabei namentlich:

— die Schutzziele, also die Bedeutung des Einzelobjektes fiir das Ortsbild;

— die Auswirkungen der vorgesehenen Massnahmen auf diese Schutzziele beziehungsweise de-
ren Vereinbarkeit mit ihnen;

— die Nutzungseinschrankungen, die sich daraus ergeben;

— die Anforderungen an zeitgemasses Wohnen;

— die energetische Sanierung;

— die Verhaltnismassigkeit der Einschrankung;

— die Priifung von Alternativen und Varianten;

— die Optimierung der Losung.

Fur die Gewichtung gibt die neuere Rechtsprechung Anhaltspunkte. Nach BGer 1C_75/2023 vom
15. August 2024 (Cheddite, Liestal) darf der Abbruch denkmalpflegerisch interessanter Bauten bei
der Suche nach Verdichtungspotenzial nicht von vornherein ausser Betracht fallen. Zugleich wei-
sen altere Siedlungen regelmaéssig eine geringere Nutzungsdichte auf als Neubauten. Wirde die
Verdichtung hoch gewichtet, liesse sich das Argument fast immer gegen den Denkmalschutz an-
fuhren, was einer sachgerechten Interessenabwéagung widersprache (E. 7.3.2). Rein finanzielle In-
teressen der Grundeigentiimerschaft sind bei ausgewiesener Schutzwiirdigkeit fiir sich genommen
nicht ausschlaggebend (E. 7.3.5).
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3 Naturschutzzone im Wald (Folgeauftrag C)

3.1 Auftrag

Die Naturschutzzonen im Wald (NSW) sind im Zonenplan und BauR unter «Nichtbauzonen» aufge-
flihrt. Gemass DBU-Entscheid sind sie als «{iberlagernde Zonen» festzulegen. Zudem weist das
DBU darauf hin, dass das Forstamt neue prazisere Bestimmungen fiir die NSW im Sinne einer Mus-
tervorlage erarbeitet hat.

3.2 Anderungen im Zonenplan

Alle Naturschutzzonen im Wald (NSW) werden neu als «iliberlagernde Zonen» gefiihrt. Die bishe-
rige Grundnutzung (NSW) wird umgezont und als «Wald» dargestellt. Im Wald gilt — wie bisher —
die Waldgesetzgebung. Die Anderungen im Zonenplan sind formeller Natur. An den Naturschutz-
zonen selbst werden keine Anderungen vorgenommen: Sie werden weder vergrdssert noch ver-

kleinert oder verschoben. Es dndert lediglich die Zonenkategorie.

3.3 Anderungen im Baureglement

Samtliche Anderungen sind in der Anderungsversion «Baureglement: Anderungen 2025» farblich
markiert.

Die Bestimmungen zur NSW werden aus Art. 18 Abs. 2 BauR gestrichen und unter Art. 24a BauR
neu festgelegt. Die neuen Bestimmungen entsprechen den Musterbestimmungen des Forstamtes,
die detaillierter sind als die bisherigen. Sie wurden mit dem Rechtsdienst des Departementes fiir
Bau und Umwelt abgestimmt und dienen den Gemeinden als Orientierung. Bisher fehlten klare
Bestimmungen zu den NSW und es wurde lediglich auf die Gbergeordnete Waldgesetzgebung ver-
wiesen, was nicht wirklich aussagekraftig war.

Art. 24a BauR bezweckt den integralen Schutz, die Pflege und den Unterhalt seltener und gefahr-
deter Pflanzen und Tiere. Bewirtschaftung und Holznutzung bleiben erlaubt, soweit sie dem Zo-
nenzweck dienen.
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Naturschutzzone  Art. 24a

im Wald NSW

1. Die Naturschutzzonen im Wald dienen dem integralen Schutz, der
Pflege und dem Unterhalt seltener und gefahrdeter Pflanzen und
Tiere.

2. In den Naturschutzzonen im Wald sind:

a) Okologisch wertvolle Strukturen und Totholz zu belassen;

b) ausschliesslich einheimische und standortgerechte Baumarten
zu fordern;

c) invasive Neophyten zu bekampfen, inshesondere ist deren
Ausbreitung zu verhindern;

d) die Bewirtschaftung und die Holznutzung erlaubt, sofern sie
dem Zonenzweck dienen;

e) Naturverjingungen gegenuber Pflanzungen vorzuziehen;

f) Zwischenlagerung von Holz sowie Ablagerungen, Deponierun-
gen oder Entwdsserungen nicht gestattet.

3. Holzschlage sind durch den Revierférster vorgangig anzuzeichnen.
Eingriffe sind generell in Absprache zwischen der kantonalen
Fachstelle fiir Natur- und Landschaftsschutz sowie dem Revierfors-

ter festzulegen.

4. Weitergehende Vorschriften, namentlich betreffend Eingriffe, Un-
terhalt und Pflege aufgrund der Bundesgesetzgebung zum Wald
sowie von lbergeordneten Bestimmungen sind vorbehalten.

Abb. 10 Neue Bestimmungen (rot) fiir die bestehenden Naturschutzzonen im Wald nach Art. 24a BauR.

Erlduterungen der einzelnen Absatze von Art. 24a:

1)

Der Zonenzweck Gibernimmt die kantonale Definition der Naturschutzzone nach § 14 Abs. 1
PBV nahezu unverandert. Damit ist zugleich bestimmt, woran sich die Vorbehalte in Abs. 2
messen. Eine Umschreibung des Zwecks je Schutzobjekt gibt es nicht und ist auch nicht erfor-
derlich: Wo eine kantonale Schutzanordnung besteht, wie beim Sonderwaldreservat Schaaren
(Nr. 21-03), konkretisiert sie die Ziele fiir das betreffende Objekt.

Die Aufzahlung halt fest, was in der Zone gilt. Lit. a) verlangt, 6kologisch wertvolle Strukturen
und Totholz zu belassen. Die Pflicht richtet sich an die planmassige Bewirtschaftung und steht
der Beseitigung konkreter Gefahren entlang von Strassen, Rad- und Wanderwegen nicht entge-
gen. Lit. b) verlangt, einheimische und standortgerechte Baumarten zu férdern, also die Verjlin-
gung entsprechend auszurichten. Vorhandene Baume sind nicht zu entfernen. Lit. c) betrifft die
Bekdampfung invasiver Neophyten. Lit. d) erlaubt Bewirtschaftung und Holznutzung, soweit sie
dem Zonenzweck dienen. Der Vorbehalt begriindet weder eine Bewilligungspflicht noch eine
Nachweispflicht fiir den einzelnen Holzschlag. Der Begriff «Bewirtschaftung» ist bewusst weit
gefasst und erfasst auch die Pflegeeingriffe zu Naturschutzzwecken. Lit. e) stellt eine Rangfolge
auf und kein Pflanzverbot: Wo sich trotz Férderung keine Naturverjiingung einstellt, kann ge-
pflanzt werden. Lit. f) untersagt die Zwischenlagerung von Holz sowie Ablagerungen, Deponie-
rungen und Entwasserungen. Gemeint sind grosse Polter, die auch Holz aus anderen Waldern
umfassen und unter Umstanden gegen den Borkenkéafer behandelt werden miissen. Das Lagern
von Schlagholz aus der Zone am Wegrand bis zum Abtransport ist davon nicht erfasst.

Der Vollzug ist geregelt: Das Anzeichnen der Holzschlage bleibt beim Revierforster. Satz 2 be-
trifft die Absprache zwischen der kantonalen Fachstelle fiir Natur- und Landschaftsschutz und
dem Revierforster, nicht ein Verfahren der Waldeigentliimer. Fir diese entsteht weder eine zu-
satzliche Bewilligungspflicht noch ein zusatzlicher Verfahrensschritt. Fiir den Naturschutz ist
auch im Wald nicht allein der Revierdienst zustandig. Die Zustandigkeit nach dem Natur- und
Heimatschutzrecht lasst sich nicht ausblenden. Die Bestimmung erlaubt es, konkrete Fragen im
Feld zu klaren und erspart damit dichtere Vorschriften im Reglement.
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4) Vorbehalten bleiben weitergehende Vorschriften des Bundesrechts und des kantonalen Rechts.
Der Absatz hat hinweisenden Charakter und verschafft der Gemeinde keine Kompetenz, zusatz-
liche Auflagen zu erlassen. Von Bedeutung ist er namentlich fir kantonale Schutzanordnungen,
etwa jene zum Sonderwaldreservat Schaaren (Nr. 21-03). Diese gelten unabhangig von der
kommunalen Zone, konnen weitergehende oder anderslautende Bestimmungen enthalten und
gehen als kantonales Recht der Giberlagernden Zone vor.

Anpassung nach der Vernehmlassung

Gegenliber der Fassung vom 21.10.2025 wird in Abs. 2 lit. f) der Zusatz «mit Ausnahme von Brenn-
holz» gestrichen. Die Gemeinde hatte ihn eingefiigt, um die Brennholznutzung zu sichern und war
damit von der Mustervorlage abgewichen. Er bewirkt aber das Gegenteil: Wird das Brennholz als
einzige Ausnahme genannt, entsteht der Anschein, jede andere Holzlagerung sei unzulassig. Ohne
den Zusatz ist die Bestimmung fiir die Waldeigentiimer klarer. Im Ubrigen wird an den Musterbe-
stimmungen des Forstamtes festgehalten (vgl. Kap. 4.1).

3.4 Interessenabwagung

Die Anderungen bei den Naturschutzzonen im Wald beriihren die nachstehenden Interessen. Aus-
zugehen ist davon, dass die Naturschutzzonen raumlich unverandert bleiben. Bestehende kanto-
nale Schutzanordnungen gelten unabhangig von der kommunalen Zone weiter.

Natur- und Artenschutz

Der Schutz seltener und gefahrdeter Pflanzen und Tiere ist von grosser Bedeutung und stellt ein
offentliches Interesse dar. Art. 18 Abs. 1 NHG verlangt, dem Aussterben einheimischer Tier- und
Pflanzenarten durch die Erhaltung geniigend grosser Lebensrdaume entgegenzuwirken. Die bishe-
rige Regelung in Art. 18 Abs. 2 BauR verwies lediglich auf die libergeordnete Waldgesetzgebung
und war entsprechend wenig aussagekraftig. Art. 24a BauR benennt die Anforderungen an einer
Stelle und macht sie fiir Waldeigentiimer, Forstdienst und Behérden lesbar. Der vorhandene Na-
turwert war Ausloser fiir den rechtlichen Schutz und ist zu erhalten.

Waldbewirtschaftung und Holznutzung

Die Waldeigentiimer haben ein gewichtiges Interesse daran, ihren Wald weiterhin zu bewirtschaf-
ten und das Holz zu nutzen. Daran dndert die Uberlagernde Zone nichts. Art. 24a Abs. 2 lit. d) BauR
erlaubt Bewirtschaftung und Holznutzung ausdriicklich, soweit sie dem Zonenzweck dienen. Die-
ser Vorbehalt begriindet weder eine Bewilligungs- noch eine Nachweispflicht fir den einzelnen
Holzschlag. Umgesetzt wird er beim Anzeichnen der Holzschlage durch den Revierforster, also im
gewohnten Ablauf. Was das Waldgesetz bereits vorgibt, wiederholt das Baureglement nicht: Die
nachhaltige Bewirtschaftung folgt aus Art. 20 Abs. 1 WaG. Die Anpassung der Baumartenwahl an
den Klimawandel ist auf der weit grosseren Waldflache ausserhalb der Zone zu leisten, wo einzig
Art. 24 Abs. 1 WaG gilt. In der Vernehmlassung wurde dieses Interesse mehrfach vorgebracht (vgl.
Kap. 4.1).

Verkehrssicherheit und Erholung

Die betroffenen Waldgebiete, namentlich der Schaarenwald, werden stark fiir die Erholung ge-
nutzt. Die Sicherheit der Waldbesucher geht vor. Die Pflicht, 6kologisch wertvolle Strukturen und
Totholz zu belassen, richtet sich an die planmassige Bewirtschaftung und steht der Beseitigung
konkreter Gefahren nicht entgegen. Ubergeordnetes Recht bleibt nach Art. 24a Abs. 4 BauR ohne-
hin vorbehalten. Die Verkehrssicherung erfolgt wie bei allen UGbrigen Strassen und Wegen im Rah-
men der Begehungen von Werkeigentiimer und Forstdienst. Die Haftungsordnung richtet sich
nach Gbergeordnetem Recht. Die Zone verschiebt kein Haftungsrisiko. Ein pauschaler
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Ausnahmekorridor beidseits der Strassen und Wege ist deshalb nicht erforderlich und wiirde ei-
nen erheblichen Teil der Zone erfassen.

Eigentumsgarantie

Die Uberlagernde Zone bringt gegenlber der geltenden Rechtslage keine neuen Bewirtschaftungs-
auflagen. Im geltenden Zonenplan ist im selben Perimeter bereits eine Naturschutzzone ausge-
schieden, und wo zusatzlich eine kantonale Schutzanordnung besteht, gilt diese unabhangig von
der kommunalen Zone. Die Eigentumsbeschrankung wird durch Art. 24a BauR praziser umschrie-
ben, nicht ausgeweitet.

Planbestandigkeit und Rechtssicherheit

Die Anderung erfolgt nicht aus eigenem Antrieb der Gemeinde, sondern in Erfiillung des Folgeauf-
trags C (vgl. Kap. 1.1), wonach Naturschutzzonen im Wald als iberlagernde Zonen auszuscheiden
sind. Art. 24a BauR Ubernimmt die Musterbestimmungen «Naturschutzzone im Wald» des Amtes
fiir Raumentwicklung und des Forstamtes vom 12.05.2023. Diese sind mit dem Rechtsdienst des
Departementes fiir Bau und Umwelt abgestimmt und werden kantonsweit gleich ausgelegt. Ge-
meindeeigene Abweichungen wirden Auslegungs- und Genehmigungsrisiken erzeugen, ohne ma-
teriell etwas zu gewinnen.

Verhiltnismassigkeit

Die Zone erfasst nur die bestehenden Naturschutzzonen und nicht den Gbrigen Wald der Ge-
meinde. Die Bestimmungen greifen dort, wo der Naturwert den Schutz ausgeldst hat. Massnah-
men, die iber die gesetzlichen Pflichten hinausgehen, werden nicht Gber die Zone angeordnet,
sondern in konkreten Schutzanordnungen zwischen Kanton/Gemeinde und Waldeigentimern ge-
regelt. Dort ist die Mitsprache der Betroffenen gewahrleistet.

Weitere Interessen

Weitere Interessen sind vorliegend nicht betroffen. Die Flache der Naturschutzzonen dndert nicht.

Gesamtabwadgung

Die Anderung ist formeller Natur und stellt die Rechtslage richtig dar, statt sie zu verscharfen. Dem
gewichtigen o6ffentlichen Interesse am Schutz der Lebensraume steht kein Interesse gegeniber,
das durch Art. 24a BauR tatsachlich zurtickgedrangt wiirde: Bewirtschaftung, Holznutzung, Sicher-
heitsholzerei, Pflanzungen und die Lagerung von Schlagholz bleiben moglich. Der Gemeinderat hat
samtliche Antrage aus der Vernehmlassung dem Forstamt TG zur fachlichen Beurteilung unterbrei-
tet und die einzige begriindete Abweichung von der Mustervorlage — den Zusatz «mit Ausnahme
von Brennholz» — gestrichen. Das Ergebnis ist mit dem Kanton abgestimmt.

Priifung von Alternativen

Ein Verzicht auf die Naturschutzzone im Wald fallt ausser Betracht: Der Genehmigungsentscheid
Nr. 68 verlangt ausdriicklich eine Gberlagernde Zone. Gepriift und verworfen wurden die in der
Vernehmlassung beantragten Abweichungen von der Mustervorlage: Ausnahmekorridore entlang
von Strassen und Wegen, Verzicht auf den Vorbehalt zugunsten des Zonenzwecks, Streichung der
Absprache mit der kantonalen Fachstelle sowie der Vorbehalt einer Vereinbarung mit den Grund-
eigentiimern. Sie sind entweder gegenstandslos, weil das Anliegen bereits erfillt ist, oder rechtlich
nicht umsetzbar.
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4 Planungsverfahren

[Dieses Kapitel wird laufend nachgefiihrt.]

4.1 Information und Mitwirkung der Bevoélkerung (Vernehmlassung)

Der Gemeinderat hat die Unterlagen am 02.02.2026 zuhanden der Vorpriifung und der 6ffentli-
chen Mitwirkung verabschiedet (Beschluss Nr. 12/2026). Die Mitwirkung dauerte vom 09.03. bis
08.06.2026. Am 09.04.2026 fand eine offentliche Informationsveranstaltung statt. Die betroffenen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer wurden zusatzlich schriftlich orientiert.

Es gingen acht Eingaben ein: drei zur Umzonung Dickihof und Kloster Altparadies, fiinf zur Natur-
schutzzone im Wald. Zur Zonenplandnderung «Im Brihl» (Folgeauftrag A) wurden keine Antrage
gestellt. Der Gemeinderat hat jeden Antrag einzeln ausgewertet, mit den zustandigen Fachstellen
geklart und besprochen. Was die Priifung ergeben hat, wird den Gesuchstellenden schriftlich mit-
geteilt. Nachstehend ist das Ergebnis zusammengefasst.

4.1.1 Ergebnis der Mitwirkung: Umzonung Dickihof und Kloster Altparadies

Die drei Eingaben stammen aus dem Dickihof und betreffen landwirtschaftliche Betriebe. Das Er-
fordernis des Strukturerhalts im ISOS-Perimeter wird anerkannt. Beanstandet wurden die Einstu-
fung einzelner Hofgebaude in die hohere Kategorie der ortsbildpragenden Einzelobjekte, die Be-
zeichnung einzelner Gebdudekanten sowie die Beflirchtung, betriebsnotwendige Anpassungen
wie Umnutzungen, An- und Umbauten, Fassadensanierungen oder die Befestigung von Hofplatzen
seien klnftig nicht mehr moglich.

Der Gemeinderat hat die Eingaben am 05.08.2026 mit dem Amt fiir Denkmalpflege besprochen.
Nach dessen Beurteilung folgt die Einstufung der Bedeutung eines Gebaudes fiir das Ortsbild und
nicht seinem Alter. An den Einstufungen und an den Gebaudekanten wird festgehalten. Zugleich
trifft die Befiirchtung in dieser Absolutheit nicht zu: Auch bei der héchsten Stufe sind Verdanderun-
gen und im Ausnahmefall ein Ersatz moglich und Anpassungen im Gebdudeinnern sowie Nut-
zungsanderungen sind ohnehin nicht eingeschrankt. Den Antragen wird deshalb nicht entsprochen
— den Bedenken wird jedoch auf der Ebene der Erlduterungen Rechnung getragen. Die Kategorie
«substanzrelevantes Gebaude» heisst neu «Ankerbaute» und die Erlduterungen im BauR-An-

hang 3 wurden ausformuliert (vgl. Kap. 2.6). Aus dem Infoanlass wurde zudem die Korrektur der
Zufahrt zum Kloster Altparadies zur «Sauleneichenallee» (statt «Pappelallee») Gbernommen.

4.1.2 Ergebnis der Mitwirkung: Naturschutzzone im Wald

Die fiinf Eingaben stammten von Waldeigentiimern. Beantragt wurden Anderungen an Art.

24a BauR, namentlich zur Holznutzung und zum Vorbehalt zugunsten des Zonenzwecks, zur Si-
cherheitsholzerei entlang von Strassen und Wegen, zur Baumartenwahl, zu Pflanzungen, zur Lage-
rung von Schlagholz, zur Absprache mit der kantonalen Fachstelle sowie zum Vorbehalt weiterge-
hender Vorschriften.

Der Gemeinderat hat samtliche Antrage dem Forstamt TG zur fachlichen Beurteilung unterbreitet
(Anfrage vom 04.08.2026, Stellungnahme vom 05.08.2026). Die dahinterstehenden Anliegen sind
materiell bereits erfiillt: Bewirtschaftung und Holznutzung bleiben erlaubt, die Beseitigung kon-
kreter Gefahren wird nicht behindert, Pflanzungen sind zuldssig und das Lagern von Schlagholz aus
der Zone bis zum Abtransport bleibt moglich. Von den Musterbestimmungen des Kantons wird
nicht abgewichen. Als einzige Anderung wird der Zusatz «mit Ausnahme von Brennholz» in

Art. 24a Abs. 2 lit. f) BauR gestrichen, weil er die zuldssige Holzlagerung unbeabsichtigt enger er-
scheinen liess, als sie gemeint war (vgl. Kap. 3.3).

Am Zonenplan ergeben sich aus der Mitwirkung keine Anderungen.
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Vorprifung durch DBU

Die Unterlagen wurden dem Amt fiir Raumentwicklung am 05.02.2026 zur Vorpriifung eingereicht
(Planungsgeschaft Nr. 2026.02-004). Der Vorprifungsbericht vom 13.05.2026 stiitzt sich auf die
verwaltungsinterne Vernehmlassung der beteiligten kantonalen Amter.

Der Vorprifungsbericht enthalt keine Auflagen. Der Genehmigung der Dorfzone Kloster und Dicki-
hof (DKD) wie auch der (iberlagernden Zone Naturschutzzone im Wald (NSW) steht nach Auffas-
sung des Amtes nichts entgegen. Dasselbe gilt flr die Zonenplananderung «Im Brihl» (Folgeauf-
trag A, separater Planungsbericht). Das Amt hilt fest, dass die Anderungen den Auftrag aus dem
Genehmigungsentscheid und aus Anhang A8 des kantonalen Richtplans erfiillen und gleichzeitig
fiur die rechtsgiiltige Sicherung der ISOS-Gebiete Dickihof und Paradies sorgen. Dass die ISOS-Ge-
biete aus diesem Anlass hinreichend berlicksichtigt werden, wird ausdriicklich begriisst. Die Zo-
nenplananderungen unterstehen nach § 63 Abs. 1 PBG nicht der Mehrwertabgabepflicht.

Anpassungen an den Unterlagen sind aufgrund der Vorpriifung nicht erforderlich.

Offentliche Auflage

Aktueller Stand: Offentliche Planauflage mit Einspracheméglichkeit gemdss den Verfahrensbestim-
mungen von §§ 29 ff PBG. Das Ergebnis der Auflage wird spéiter ergdinzt. Die relevanten Daten
kénnen den Titelbldttern der Baureglements- und Zonenplanénderung entnommen werden.

Erlass durch die Gemeindeversammlung

Pendent: erfolgt spditer

Genehmigung und Inkraftsetzung

Pendent: erfolgt spdter



